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Details

Hausgeld

165 €

Wohnflache Zimmer Nutzflache
ca.52m? 2 ca. 8 m?
verfligbar ab Provisionspflichtig Baujahr
kurzfristig bzw. nach Abspra- Ja 1923

che

Zustand Unterkellert Etage
gepflegt Ja 5

Etagen Terrassen Kiiche

5 1 Einbaukiiche
Gartennutzung Kauferprovision

Nein 3,57% inkl. MwSt.

Beschreibung

Stilvolle Dachgeschoss-Loftwohnung in sehr gepflegtem Altbau im ruhigen Nordend

Diese sehr gepflegte Altbauimmobilie mit nur 12 Eigentumswohnungen befindet sich in einer der
beliebtesten und ausgesprochen ruhigen Lagen im Frankfurter Nordend. Das Haus besticht
durch eine angenehme Bewohnerstruktur, die zu einem harmonischen und entspannten
Wohnumfeld beitragt.

Uber das geschmackvoll gestaltete Treppenhaus mit restaurierter Holztreppe gelangen Sie in das
oberste Stockwerk, wo sich diese auRergewohnliche Dachgeschosswohnung im loftartigen
Design prasentiert. Der offene Wohn-, Kiichen- und Essbereich bildet mit einer beeindruckenden
Deckenhdhe von ca. 4,30 m bis zum Dachgiebel das Herzstiick der Wohnung. GroRflachige
Fenster sorgen fiir ein lichtdurchflutetes und einladendes Ambiente.
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Ein echtes Highlight ist die groRziigige Sonnenloggia, die direkt vom Wohnbereich aus
zuganglich ist. Hier konnen Sie entspannt verweilen, grillen oder den imposanten Blick auf die
Skyline Frankfurts genielRen - ein ganz besonderer Riickzugsort mit urbanem Flair.

Die Galerie ist (iber eine moderne Briicke erreichbar, die von der Holztreppe flihrt und bietet
zusatzliche ca. 8 m? Nutzflache, die nicht zur Wohnfldche z&hlen. Fiir praktischen Stauraum
wurden in den Dachschragen maRgeschneiderte Einbauschranke integriert.

Abgerundet wird das attraktive Gesamtpaket durch eine moderne Einbaukiiche, die bereits im
Kaufpreis enthalten ist.

Diese einzigartige Wohnung eignet sich sowohl ideal fiir den Eigenbezug als auch als rentable
Kapitalanlage mit langfristigem Wertsteigerungspotenzial.

Ausstattung

- SEHR GEPFLEGTER WOHNUNGSZUSTAND

- GESAMTFLACHE ca. 70 gm / WOHNFLACHE ca. 52 gm
- NEUE GASETAGENHEIZUNG 2023

- HOCHWERTIGE BIFFAR WOHNUNGSEINGANGSTUR

- EINBAUKUCHE

- ROLLOS

- TAGESLICHT - DUSCHBAD

- KELLER

Sonstiges

Alle Objektdaten beruhen auf Angaben des Verkadufers bzw. dessen Beauftragten. Eine Haftung
flir deren Richtigkeit und Vollstandigkeit kann BAUMANN IMMOBILIEN nicht tbernehmen.
Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Als Rechtsgrundlage gilt allein der notariell
geschlossene Kaufvertrag.
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Lage & Umgebung

60322 Frankfurt am Main

NORDEND ist eine der beliebtesten und begehrtesten Lagen in Frankfurt am Main, bekannt flir
ihre hohe Lebensqualitat und charmante Atmosphare. In unmittelbarer Nahe zum Westend und
dem Holzhausenpark mit seinem idyllischen Wasserschloss bietet dieser Stadtteil eine perfekte
Kombination aus urbanem Leben und griinen Oasen.

Diverse Bistros, Kneipen und eine Vielzahl von Einkaufsmoglichkeiten sind nur wenige
Gehminuten entfernt, was den Alltag duRerst bequem macht. Auch die 6ffentlichen
Verkehrsmittel sind fulRlaufig gut erreichbar, wodurch eine schnelle Anbindung an den Rest der
Stadt gewahrleistet ist. Diese Lage zeichnet sich durch ihre perfekte Erreichbarkeit und das
attraktive Umfeld aus - ideal flir alle, die das Beste aus Stadtleben und Natur geniefsen mochten.
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Energieausweis

Energieausweistyp
Verbrauch

Endenergieverbrauch
165,6 kWh/(m?a)

Baujahr
1923

Befeuerungsart
Gas

Energieausweis
2008

A+ A B

100

125

Objekt-Nr.: 146913070#8EjxKv

Energieeffizienzklasse
F

Wesentlicher Energietrager
Gas

Heizungsart
Etagenheizung

150 175 200

Endenergieverbrauch

225

>250
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Eingangsbereich
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Wohn- und Essbereich.

Abstellraum
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Dachloggia

null Seite9/12



N Objekt-Nr.: 14691307048EjxKv

/ ////M””””"ml W

Treppenhaus
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Wohn- und Essbereich
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Kontakt

Keplerstralde 30
60318 Frankfurt
Telefon: +49 171 7171056

E-Mail: info@baumann-immobilien.com

lhr Ansprechpartner
Herr Bernd Baumann

Impressum

www.baumann-immobilien.com/impressum/

Besuchen Sie uns im Internet
www.baumann-immobilien.com
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